ДОГОВОР № ____
о долевом участии в строительстве жилого Дома по ул. В. Волошиной г. Мытищи
г. Мытищи
«___» ________ 2004 г.
ООО «Коопстрой», именуемое в дальнейшем «Инвестор-Застройщик», в лице Генерального директора Кожевникова А.А., действующего на основании Устава, с одной стороны.и гр._________________________________ паспорт серия -________________ выдан ___________________________, зарегистрирован по адресу: ________________________________ именуемый в дальнейшем «Пайщик ПО», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1.
Предмет Договора
1.1. Пайщик ПО обязуется принять долевое участие в строительстве жилого Дома по адресу: Московская область, г. Мытищ, ул. В. Волошиной 39 мкрн. 21 путем инвестирования строительства.
1.2. Инвестор-застройщик обязуется передать в собственность Пайщика ПО предмет инвестиций последнего в виде отдельной квартиры №____ на площадке, тип _______ от лифта, на ____
этаже, в_____ секции, общей площадью________ кв.м., состоящей из _____ комнат расположенной по адресу: Московским область, г. Мытищи, ул, В. Волошиной 39 мкрн. 21.
1.3. Предполагаемый срок сдачи дома Государственной Комиссии IV квартал 2004 года.
2.
Нормативная база
При исполнении Настоящего Договора стороны руководствуются:
а)
Действующим гражданским законодательством РФ:
б) Законом «Об инвестиционной деятельности  в Российской Федерации, осуществляемой в
форме капитальных вложений» (ред. 02.01.2000 г.).
3. Основание для заключения Договора
Правовым основанием для заключения настоящего Договора являются:
а)
1 Установление Главы Администрации Мытищинского района от 12.10.2001 г. №2881.
б)
Инвестиционный договор № 111-Д от 24 июня 2002 г.
4. Общая сумма Договора. Цена. Порядок расчетов
4.1. Квартира, указанная в п. 1.2. настоящего Договора передается в собственность    Пайщика ПО но цене______________________________ рублей 00 копеек за один квадратный метр общей площадью жилья.
4.2. Точная площадь квартиры устанавливается в соответствии с данными экспликации БТИ. В случае изменения общей приведенной площади квартиры по отношению к проектной производится расчет стоимости разницы между проектной и фактической площадью квартиры.
4.3. Общая сумма Договора, с учетом обшей площади, указанной в п.1.2. настоящего договора составляет _____________________________________ рублей 00 копеек.
4.4.
Платежи   вносятся   Пайщиком   ПО   путем   перечисления   соответствующих  денежных средств на расчетный счет Инвестора-Застройщика. Оплата производится в рублях.
4.5. Инвестиции будут осуществляться в указанном порядке :

________________________________________________________________________________

Данные инвестиционные взносы должны быть внесены до
4.6. Сумма инвестиционных взносов, вкладываемых Пайщиком ПО. является окончательной и изменению не подлежит.

5. Обязательства Сторон
5.1. Пайщик ПО обязуется с момента передачи дома в управление и на баланс эксплуатирующей организации предварительно (за четыре месяца) оплатить коммунальные услуги и расходы по техническом) обслуживанию дома, соразмерно общей площади, оплаченной по настоящему договору.
5.2. Все расходы, связанные с оформлением прав собственности па получаемую площадь и ее регистрацию Пайщик ПО производит за свой счет.
5.3. Инвестор-Застройщик выполняет функции Заказчика-Застройщика  по проектированию, строительству и пуско-наладочным работам по указанному дому.
5.4. Инвестор-Застройщик обеспечивает строительство в соответствии с утвержденной проектной документацией и плановый срок сдачи дома Государственной приемной комиссии.
5.5. Инвестор-Застройщик обеспечивает целевое инвестирование средств Пайщика ПО в соответствии с предметом настоящего Договора.
5.6. Инвестор-Застройщик извещает Пайщика ПО в случае изменения срока сдачи дома Государственной приемной комиссии с последующим переоформлением обязательств Пайщика ПО по срокам инвестиционных взносов.
6. Основные условия
6.1. Отделочные и специальные работы в квартирах, подлежащих передаче в собственность Пайщикам ПО производятся под чистовую отделку, согласно Приложению №1.
6.2. Передача квартиры Пайщику ПО производится по Акту передачи. Обязанности Инвестора-Застройщика перед Пайщиком ПО не могут считаться выполненными, если не устранены недостатки, указанные в Акте приема квартиры.
7. Условия изменения и прекращения договора
7.1. Настоящий договор может быть изменен по совместному письменному Соглашению сторон, которое является неотъемлемой частью договора.
7.2. Инвестор-Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае, если Пайщик ПО но произвел инвестиционные взносы, согласно статье 4 настоящего договора.
7.3. При желании Пайщик ПО может выйти из настоящего Договора, он обязан предупредить Инвестора-Застройщика в письменном виде не позднее, чем за шестьдесят дней до предполагаемого выхода. При этом Инвестор-Застройщик в течение трех месяцев возвращает Пайщикам ПО 90% от фактически внесенной им суммы.
7.4. Пайщик ПО вправе выйти из настоящего Договора по собственной инициативе в случае изменения срока сдачи дома Государственной приемной комиссии более чем на 3 (Три) месяца, при этом Пайщику ПО возвращается 100% внесенных инвестиций.
7.5. Во всех случаях возврат сумм, произведенных Пайщиком ПО платежей, осуществляется на расчетный счет последнего по его письменному заявлению без индексирования и начисления банковского процента.
7.6. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего договора.
8. Форс-мажорные обстоятельства
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием форс-мажорных обстоятельств, как то: стихийные бедствия, массовая эпидемия, военные действия любого характера, введение чрезвычайного положения на данной территории, блокады, эмбарго, а также действия Правительства РФ. Правительства Московской области и Администрации Мытищинского района, делающих невозможным выполнение настоящего договора.
Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана не позднее 10-ти дней с момента наступления вышеуказанных обстоятельств уведомить другую Сторону об их наступлении в письменном виде.
9. Порядок разрешении споров
Спорные вопросы, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, разрешаются путем устных переговоров, либо по согласованию сторон, при не достижении согласия споры сторон подлежат рассмотрению в суде или арбитражном суде в установленном законом порядке.
10. Срок действия договора
10.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
10.2. Настоящий договор составлен в пяти экземплярах, имеющих одинаковую юридическую
силу:
-Первый экземпляр - Инвестору-Застройщику ООО «Kooncmpoй»;
-Второй экземпляр - ПОВО «Наш Дом»;
-Третий экземпляр - Пайщику ПО;
-Четвертый, пятый - в регистрационную палату с. Мытищи.
11. Адреса и подписи Сторон
Инвестор-Застройщик:
ООО «Kooncmpoй»
141014, Московская область, г, Мытищи, ул.В, Волошиной, д.25

___________________________________________________________

__________________________________________________________

Пайщик ПО «Наш Дом»:
____________________________________________________________
____________________________________________________________

____________________________________________________________

Генеральный директор
Пайщик ПО «Наш Дом»

ООО «Коопстрой»

_______________ /А.А. Кожевников/
______________

Согласовано,

Председатель Совета

ПОВО «Наш Дом»

_______________/Л.Е. Трембак/

Приложение№1
Перечень работ, подлежащих выполнению в жилом доме по ул. В.Волошиной 39 мкри. 21 г. Мытищи.
1.
Санитарно — технические работы и оборудование:
1.1.
Холодное и горячее водоснабжение:
Выполняется монтаж стояков с отводами для подключения смесителей на кухонные мойки, умывальники и ванных, смывных бочков, унитазов. Отводы оканчиваются заглушками.
Сантехоборудование: ванны, умывальники, компакты — унитазы, мойки не устанавливать.
Счетчики горячей и холодной воды передаются эксплуатирующим организациям для установки в процессе заселения.
1.2.
Фекальная канализация:
Стоянки канализации выполняются с заглушками (патрубков — выводов па унитаз и ванну в сантехкабинах и на кухонную мойку).
1.3.
Противопожарный водопровод:
Выполняется в объеме проекта с комплектацией всего оборудования.
1.4.
Система отопления:
Выполняется в объеме проекта.
1.5. Сантехкабины поставляются на стройку без ванн, унитазов, умывальников (с заглушками систем водоснабжения и канализации на подключение оборудования).
1.6. Для сдачи систем на эффект эксплуатирующим организациям выполняется опрессовка и пролив.
2.
Электромонтажные работы и оборудование:
2.1.
Электромонтажные работы выполняются в объеме проекта.
Электроплиты не поставляются.
2.2.
Слаботочные системы (радио, телефонизация, телевидение, система ОДС) выполняются в объеме проекта.
Для осуществления приемо-сдаточных работ органам Энергонадзора, радиосетей, телефонной сети необходимо выполнить нумерацию квартир.
2.3.
Пожарная система ППA и ДУ выполняется в объеме проекта.
3.
Лифтовое оборудование:
Монтаж и наладка лифтового оборудования выполняются в полном объеме с оформлением Ф-1 и совместно с эксплуатирующей организацией в период заселения оформлением Ф-2.
4.
Отделочные работы:
4.1. Выполняется установка входных дверных блоков в квартиры и служебные помещения (входы на чердак, крышу, машинных помещений, техподполья).
Устанавливаются оконные блоки по контуру наружных стен с комплектацией, скобяными изделиями по проекту.
4.3.
Встроенная   мебель  (шкафы,  антресоли,   подстолья),   межкомнатные внутри квартирные дверные блоки и дверные блоки в санузлах не устанавливаются.
4.4.
Выполняются отделочные работы в объеме проекта по:
-лестничным клеткам;
-лифтовым холлам и рекреациям по этажам; 
-вестибюлям и лифтовым холлам 1-го этажа жилой части; 
-техподпольям; 
-чердачным помещениям;
-крыше;
-шахтам лифтов и приямкам;
· помещениям машинных отделений лифтов;
· помещениям электрощитовых, ОДС, пультовых и прочим спецпомещениям.
4.5.
По квартирам выполняются:
- штукатурные работы;
- подготовка под чистые полы.

Адреса и подписи Сторон

Инвестор-Застройщик:

ООО «Kooncmpoй»
141014, Московская область, г, Мытищи, ул.В, Волошиной, д.25

___________________________________________________________

__________________________________________________________

Пайщик ПО «Наш Дом»:
____________________________________________________________

____________________________________________________________

____________________________________________________________

Генеральный директор
Пайщик ПО «Наш Дом»

ООО «Коопстрой»

_______________ /А.А. Кожевников/
______________

Согласовано,

Председатель Совета

ПОВО «Наш Дом»

_______________/Л.Е. Трембак/

